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1.2

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
Sijainti ja alue

Suunnittelualue muodostuu Timo Suutarisen yhteismetsan (491-874-6-1) yhden palstan
Syysjarven, Orijarven ja Aittaroinen-nimisen lammen ranta-alueista Maahniemessa. Yh-
teismetsalla ei ole muita palstoja lahialueella tai -vesistdilla. Kyseinen palsta liitettiin yhteis-
metsaan 30.12.2020, entisen tilan nimi oli Pekkola 491-442-3-33 (pinta-ala noin 68 heh-
taaria). Mukana kaavassa ovat myds kaikki viisi edellisen palstan "sisdan” jaavaa lohkoti-
laa, rakennetut lomarakennuspaikat: 491-442-3-1 Kallioniemi, 3-13 Jakopera, 3-15 Paiva-
ranta, 3-27 Kuikkapoukama ja 3-31 Kimmola. Ranta-asemakaavaan otetaan mukaan
ranta-alueet korkeintaan 200 metrin etaisyydelta rantaviivasta, pinta-ala n. 35 ha.

g - v B,
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1,400y : = - tiﬁ. 0
Suunnittelualueen sijainti punaisella, keltaisella ympyroity lohkotilat (© maanmittauslaitos.fi).
Kaavan tarkoitus ja tavoitteet

KaavatyOn ensisijaisena tavoitteena on osoittaa alueen jaljella oleva rantarakennusoikeus
lomarakennuspaikkoina alueella todettuja ympadristdarvoja ja nykyista aluerakennetta kun-
nioittaen.
Mikkelin kaupungin nettisivuilta:

"Keskeinen tavoite rantarakennusoikeuden méérittdmisesséd on maanomistajien tasapuoli-

nen kohtelu. Rantarakentamisoikeus on riippuvainen rannan laadusta, muodosta ja ranta-
alueen edessa olevasta vapaasta vesistonakymasta.
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2.11

Rakentamiseen oikeuttava mitoittava rantaviiva muunnetaan todellisesta rantaviivasta va-
hentamalla rantaviivan pituudesta kapeiden lahtien ja niemien osuudet sovituin kertoimin.
Mitoituksena kaytetaan suurilla jarvilla (Saimaa, Puula) 5 rakennuspaikkaa /muunnettu
rantaviivakilometri. Pienimmilla jarvilla kaytetdan mitoituslukuna 4 rakennuspaikkaa/muun-
nettu rantaviivakilometri.”

Kaupungin toimittamien mitoitustietojen mukaisesti yhteismetsan palstalla on kuuden loh-
kotun rakennuspaikan jalkeen jéljella nelja uutta rakennuspaikkaa:

kt 14-417-3-9
kiintu mitluku mitrv rak huom
491-442-3-12 4 0 1 saari, n.1400 m2
491-442-3-13 4 89 1
491-442-3-15 4 75 1
491-442-3-27 4 55 1
491-442-3-31 4 108 1
491-442-3-32 Nyk. 3-1 4 99 1
491-442-3-33/syysj 4 1699 0
491-442-3-33/ala;. 4 345 0
yht. 2470 6
1000/4=250
Lask. Rak.o 9,88

i

Tila 491-442-3-33 nykyisin siis osa tilaa 491-874-6-1 (alaj. = Orijarvi/Alajarved, kaikki muut
Syysjarvelld)

Muita huomioitavia seikkoja:

- luontoselvityksen arvokohteet

- nykyisen kiinteistdjaotuksen huomiointi alue- ja tonttirajauksissa

- pohjakartan tarkistus ja hyvaksyttdminen kaupungilla

- tavoitteet on paivitetty luonnoksen palautteen ja maastokaynnin (syksy 2021) perusteella.

LAHTOKOHDAT
Selvitys suunnittelualueen oloista

Luonnonympaérist6 ja maisema

Maastotarkastelu mm. maiseman osalta on suoritettu syksylla 2020 ja 2021. Suunnittelu-
alue on paaosin metsaaluetta, jonka lomaan olemassa olevat rakennuspaikat jaavat hyvin
luonnollisesti. Osa alueen rannoista on jo rakennettuja ja uusien rakennuspaikkojen sijoit-
telussa huomioidaan jo olemassa oleva rakennuskanta ja maasto-olosuhteet.

Rannat ovat alueella maastoltaan vaihtelevia ja korkeuseroja alueelta I16ytyy, osin merkitta-
vidkin kalliojyrkénteitéd on alueelle sijoittunut. Mm. Kaarnavuori suunnittelualueen keskivai-
heilla sekd pohjoisemmassa Maahniemen kérkiosan juurella, lanteen avautuvalla ranta-
osalla 16ytyy jyrkka kallioalue, joka laskeutuu nayttavasti rantaan (ks. kansikuva). Vasta-
rannalta kallio erottuu hyvin. My6s alavia kohtia I6ytyy ranta-alueelta. Rannan edustalta
[6ytyy ainakin suunnittelualueen eteldosasta ja pohjoisesta karjesta kivikkoista osaa, mutta
toisaalta I6ytyy my6s ns. hyvida mokkirantoja. Isoja siirtolohkareita 16ytyy alueelta, kuten
myos louhikkoista aluetta. Metsét vaihtelevat idkk&asta havumetséastéa lehtipuuvaltaiseen
nuoreen metsaan. Alavia taimikkometsiakin 16ytyy. Metséat ovat padsaantoisesti talousmet-
saa, ja alueen keskivaiheilla kulkevan Maahniementien jyrkan mutkan kohdilla on tehty
viime syksyn aikana laajahko avohakkuu.



Kuvissa vasemmalla alueen taimikkoa seka hakkuualuetta

Aiemmat selvitykset ja paatokset

Katkytniemen ranta-asemakaava; luontoselvitys, Ekotoni Oy 26.11.2020

Luontoselvityksesta:

“Luontoselvityksen tavoitteena oli selvittéd Mikkelin kaupungin Maahniemessé sijaitse-
van ranta-asemakaava-alueen luontoarvot. Selvityksesséa arvioitiin 16ydettyjen arvojen
merkittavyytta rantarakentamisen nakdkulmasta, ja mahdollista vaikutusta rantaraken-
tamisen maaraan ja sijoitteluun. erityisia luonto- tai maisema-arvoja.

Luontoselvityksen maastotytskentely toteutettiin 12.8 2020. Maastohavainnot koottiin
ja rajattiin maastokartalle. Lisaksi aluetta valokuvattiin ja havainnot talletettiin saneluko-
neelle. Alueelta otettiin runsaasti valokuvia.

Uhanalaisuus ja suojelu

Luontoselvityksessa ei tullut esiin sellaisia luontoarvoja tai luontotyyppejé, jotka edellyt-
taisivat LSL mukaisen luonnonsuojelualueen perustamista. Kaava-alueen kasvillisuus
on tavanomaista kuusivaltaista talousmetsaa; paaosin nuorta kasvatusmetsaa, taimi-
koita tai harvennushakkuualueita ja vain paikoin varttunutta I6ytyy varttunutta puustoa;
Maahlahden puoleinen ranta-alue. lhmistoiminnan vaikutus nékyy selvasti. Lehti- ja la-
hopuuston maara on kauttaaltaan niukkaa.

Vesi- ja metsédlain mukaiset kohteet

Kétkytniemen Kalliojyrkéannetté voidaan luonnehtia metsélain mukaisesti kalliojyrkanne-
kohteeksi ja karut varjoisat kalliojyrkanteet ovat Eteld-Suomessa on arvioitu NT-
luokkaan (Near Threatened). Kaarnavuoren lansirinne on samantyyppinen rinnealue
mutta kauttaaltaan loivempi kuin em. Kéatkytniemen selanne. Alueella ei myoskaan ole
muita metsélain mukaisia kohteita tai muita Etela-Suomessa uhanalaisia huomionarvoi-
sia luontotyyppeja. Mytskaan vesilain mukaisia elinymparistdja ei kaavoitettavalta alu-
eelta |6ydy.

Lajisto



Laji-inventoinneissa ldydettiin vain tavanomaista lajistoa. Myds alueen linnusto on kan-
gasmetsille tavanomaista ja verraten niukkaa. Vesilinnustolle sen sijaan rantakaava-
alueen eteldosan lohkareikot ja pienet luodot ovat huomionarvoisia pesimaymparistoja
lokkilinnustolle.”

Yhteenvetona selvityksesta voidaan todeta, ettd Katkytniemen kalliojyrkédnnealue lahiym-
paristdineen (nro 2) tulisi jattéda rantarakentamisen ulkopuolelle. Myés em. jyrkanteen la-
hella sijaitseva kapea lahti (nro 3) ja iso siirtolohkare (nro 1) tulisi jattéda rakentamisen ulko-
puolelle. Kaarnavuoren jyrkanne ja kallion lakialue (nro 4) eivat myodskaan sovellu rakenta-
miseen. Pienet lohkareikot ja luodot alueen eteldosassa tulisi merkité linnustollisesti huo-
mionarvoisina alueina (nro 5), vaikka rakentamista niille ei voidakaan osoittaa (ks. kartta).
Luontoselvitys on kokonaisuudessaan kaavaselostuksen liitteena.

Syysjirven ranta-asemakaava
Mikkelin Syysjiirvi
ympiiristselvitys

tuore kuusikangas
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soistuva metsamaa
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2.12 Pohjavesi

Alue ei ole vedenhankinnalle tarkeda pohjavesialuetta.

2.13 Rakennettu ympéristd

2.131  Kulttuuriymparistét

¢ RKY on Museoviraston laatima inventointi, joka on valtioneuvoston 22.12.2009 paa-
toksella otettu maankayttd- ja rakennuslakiin perustuvien valtakunnallisten alueiden-
kayttétavoitteiden tarkoittamaksi inventoinniksi rakennetun kulttuuriympariston osalta
1.1.2010 alkaen.

Suunnittelualue ei kuulu valtakunnallisesti merkittaviin rakennettuihin kulttuuriymparistéi-
hin.

e Vanhatkartat.fi -sivusto
Alue on ollut rakentamaton vielé ainakin vuoden 1969 karttojen perusteella. Vuoden 1987
kartassa nakyvat jo Petéikkoniemen ja Kaarnavuorenlahden rakennuspaikat rakennet-
tuina.
Suunnittelualueeseen ei kohdistu kulttuuriymparistdarvoja.

2.132 Muinaisjaannokset
e Museoviraston muinaisjadnnosrekisteri, Kyppi -palveluikkuna.

Suunnittelualueella ei ole todettu kiinteitd muinaisjadnnoksia.

2.133 Historiallinen kartta-aineisto
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Vuoteen 1969 saakka peruskar-
tassa suunnittelualue on rakenta-
maton, mutta vuoden 1987 kartta-
aineistossa rakennettuja rakennus-
paikkoja on ollut jo Petaikkéniemen
ja Kaarnavuorenlahden alueella.
Kartta-aineiston perusteella alu-
eelle ei ole tuolloin ollut varsinaista
tieyhteytta.

o

Maahnigmi

Kaarnayuon

—_

Kuvissa vuoden 1969 kartta va-
semmalla ja vuoden 1987 oikealla

2.134  Rakennuskanta ja rakennettu ymparist®

Suunnittelualueen rakennuspaikoista rakennettuja ovat kaikki lohkotilat 3-1 Kallioniemi, 3-
13 Jakoperd, 3-15 Paivaranta, 3-27 Kuikkapoukama ja 3-31 Kimmola.

2.14 Kunnallistekniikka

Alueella ei ole keskitettya kunnallistekniikkaa.



2.15

Maanomistus

2.2

2.21

Suunnittelualueet ovat yksityisessa omistuksessa.
Suunnittelutilanne

Maakuntakaava ja valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista 14.12.2017. Talla paa-
toksella valtioneuvosto korvasi vuonna 2000 tekeman ja vuonna 2008 tarkistamansa paa-
toksen valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista. Maankaytto- ja rakennuslain mukaan
tavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteutumista on edistettdvd maakunnan suunnit-
telussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa. Uudistetut tavoitteet
tulivat voimaan 1.4.2018.

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet konkretisoituvat padasiassa kaavoituksen kautta.
Maakuntakaavoituksella on tassa keskeinen rooli. Nyt kasiteltavaa kaavahanketta koske-
vat tavoitteet ovat l&hinna:

- Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle sekd vaestokehityksen
edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

- Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistdjen ja luonnonperinnén ar-
vojen turvaamisesta.

- Edistetdan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yh-
teyksien sailymista.

- Huolehditaan virkistyskayttéon soveltuvien alueiden riittdvyydesta seka viheralueverkos-
ton jatkuvuudesta.

Maakuntakaava

Maakuntakaava on yleispiirteinen

maankayton suunnitelma, joka kat- \

taa usean kunnan alueen. Maakun-

takaava esittaa alueidenkayton ja \ SL 5.438.

yhdyskuntarakenteen periaatteet ja ﬁ‘

osoittaa maakunnan kehittdmiselle L. Y ‘\ \ ) ~

tarpeellisia alueita. Maakuntakaa-

van laadinnasta vastaa Mikkelissa 15, 563 ) J

Etela-Savon maakuntaliitto. ( I" v
.

Maakuntakaava toimii ohjeena laa- v

dittaessa ja muutettaessa yleiskaa- \

voja ja asemakaavoja seka ryhdyt- ' \

tdessd muutoin toimenpiteisiin alu- ta .

eiden kayton jarjestamiseksi. Viran- 3'281/ : W

omaisten on suunnitellessaan alu- .

eiden kayttoa koskevia toimenpi- l ..,, j

teité ja paattdessaan niiden toteut- I SL

tamisesta otettava maakuntakaava

huomioon, pyrittava edistamaan kaavan toteuttamista ja katsottava, ettei toimenpiteilla vai-

keuteta kaavan toteuttamista.

AN A

Eteld-Savoon on laadittu kaikkiaan kolme maakuntakaavaa. Ne ovat voimassa yhté aikaa.
Eteld-Savon maakuntakaavayhdistelméssa alueelle ei ole osoitettu suunnittelua ohjaavia
merkint6ja.



2.22 Yleiskaava

Katkytniemen varsinaisella suunnittelualueella ei ole mydskaan yleiskaavaa.

Valittbmasti suunnittelualueen lounaispuolella on voimassa 30.10.2000 hyvaksytty Syysjar-
ven-Toplasen rantaosayleiskaava, jossa tilan lahistdlle on osoitettu maa- ja metsatalous-
valtaista aluetta (M) seka kauemmaksi tavanomaista lomarakentamista (RA).

\. (Kzi(’)l”d\llll(”" "
- :
N\

[/

Ote Syysjarvi-Toplasen rantaosayleiskaa-
vasta. Suunnittelualueella ei ole yleiskaavaa.

2.23 Asemakaava

Suunnittelualueella ei ole voimassa asemakaavaa.

2.24 Pohjakartta

Kaavan pohjakarttana kéaytetddn maastokarttaa laserkeilausaineistolla tdydennettyna.

2.25 Rakennusjarjestys

Kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.7.2017. Rakennusjarjestyksessa on saa-
detty muun muassa rakennusten sijoittamisesta ja sopeutumisesta ympéaristoén. Lomara-
kennuksen ja omakotitalon etéisyyden keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta tu-
lee olla 30-50 metria rakennuksen koosta riippuen seka sijainnin sellainen, ettd maiseman
luonnonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan sailyy.



ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Osallisia ovat alueen omistajat seka ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin
laadittava kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Liséksi osallisia ovat ne viranomaiset ja
yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitella&n. Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaa-
van valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaavasta mielipiteensa (MRL 62 8§).

e Viranomaiset: Eteléd-Savon ELY-keskus, Etela-Savon maakuntaliitto, Mikkelin seudun
ymparistopalvelut, Riihisaari-Savonlinnan museo, Etela-Savon pelastuslaitos
¢ Naapuritilojen maanomistajat seka ne, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin

e Mikkelin kaupungin toimielimet ja hallintokunnat: Kaupunkikehityslautakunta, kaupun-

Kaavaluonnos oli nahtavilla 8.9.-11.10.2021 ja siité pyydettiin lausunnot Mikkelin seudun
ymparistopalveluilta, Eteld-Savon elinkeino-, likenne-, ja ymparistokeskukselta, Etela-Sa-
von maakuntaliitolta, pelastuslaitokselta sek& Savonlinnan maakuntamuseolta (Riihisaaren

Kaavaluonnoksen néhtavilla olosta tiedotettiin kaupungin virallisella ilmoitustaululla julkais-

Tarkemmin osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyja on kuvattu kaavan ohjelmointia var-

3.1 Kaavan vireille tulo
Kaava on tullut vireille 8.9.2021, jolloin luonnos ja OAS nahtaville.
3.2 Osallistuminen ja yhteistyo
3.21 Osalliset
Osallisia ovat tassa hankkeessa ennen muuta:
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa
ginhallitus, kaupunginvaltuusto.
3.22 Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyt
Museo).
tulla kuulutuksella seka lahimmille naapureille postitetulla kirjeella.
ten laaditussa osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.
3.3 Ranta-asemakaavan tavoitteet
3.31 Valtakunnalliset alueiden kaytdn tavoitteet

Valtioneuvosto paatti uusista valtakunnallisista alueiden kaytén tavoitteista 14. joulukuuta
2017 ja tavoitteet tulivat voimaan 1.4.2018.

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet ovat osa maankéaytto- ja rakennuslain seka — ase-
tuksen mukaista alueidenkaytdn suunnittelujarjestelméé, johon kuuluvat liséksi maakunta-
kaava, yleiskaava ja asemakaava. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet tismentavat
maankayttd- ja rakennuslain yleisia tavoitteita ja niista johdettuja kaavojen sisaltévaatimuk-
sia valtakunnallisesta ndkokulmasta. Ranta-asemakaavassa on huolehdittava valtakunnal-
listen alueiden kayttdtavoitteiden huomioon ottamisesta siten, ettd edistetdén niiden toteut-
tamista (MRL 248).
o Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seka vaestdkehityk-
sen edellyttdmalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.
o Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriympéristojen ja luonnonperin-
ndn arvojen turvaamisesta.
o Edistetddn luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologis-
ten yhteyksien sailymista.
o Huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien alueiden riittdvyydesta seka viher-
alueverkoston jatkuvuudesta.
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todeta sen olevan tavanomaista loma-asumispainotteista ranta-aluetta. Suunnittelun alai-
sen alueen voidaan sen perusteella katsoa olevan luonteeltaan hyvin samantyyppista alu-

Koska alueella ei ole voimassa yleiskaavaa, on kaavatyon yhteydessa tehty yleiskaavalli-

teena on osoittaa alueelle yleisten mitoitusperusteiden mukainen rakennusoikeus. Jo ra-

Alue suunnitellaan pddosin loma-asumisen kayttoon lahialueen yleiskaavaratkaisujen seka
asetettujen tavoitteiden mukaisesti. Alueen tehokkuutta pyritddn nostamaan vastaamaan
rakentamisen kasvaneita vaatimuksia sekd ympardéivan yleiskaavan ja kunnan voimassa

Tavoitteena on sijoittaa alueelle edelleen loma-asumista ja sitd ympardivaa maa- ja metsa-

Alueen kaava ei ole ollut luonteeltaan sellainen tiivis suunnitelma, jossa maankayton vaih-

toehtoja olisi ollut tarpeen tarkastella. Vaihtoehtoja rakennuspaikkojen sijoittelussa on oh-
jannut paremminkin maastonmuotoon, nakymiin, haapureihin ja rakennettavuuteen vaikut-

3.32 Maakuntakaavan ja yleiskaavan asettamat tavoitteet
Maakuntakaavassa alueelle ei ole asetettu erityisia tavoitteita.
Lahialueen maastokarttaa seka lahialueen yleiskaavaa tarkastellessa voidaan kuitenkin
etta ja siten tavoitteeltaan lahialuetta ja lahialueen kaavatilannetta vastaavaa.
nen tarkastelu, jossa on selvitetty asemakaavan siséltdvaatimusten toteutumisen lisaksi
yleiskaavan siséltdévaatimusten toteutumista (kohta 3.5).

3.33 Maanomistajan asettamat tavoitteet
Kaavan laatiminen on kaynnistetty alueen kantatilan maanomistajan aloitteesta. Tavoit-
kennettujen rakennuspaikkojen osalta tavoitteena on osoittaa rakennuspaikat niiden ny-
kyisten kayttotarkoitusten mukaisesti lomarakentamisen rakennuspaikkoina.
olevan rakennusjéarjestyksen mukaista tasoa.
talouskayttton varttua aluetta.

3.4 Tutkitut vaihtoehdot
tavat seikat.

3.5 Yleiskaavallinen tarkastelu

MRL 54 §:n mukaan alueella, jolla ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on asemakaavaa
laadittaessa soveltuvin osin otettava huomioon myds mita yleiskaavan sisaltdvaatimuksista
saadetaan.

Asemakaava tayttaa yleiskaavan sisaltovaatimukset seuraavin perustein:

1. Yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys

Alue on varattu paasaantdisesti lomarakentamista ja maa- ja metsataloutta varten, kuten
valtaosa lahiympéristostakin. Alue on mitoitettu vallitsevan yleisen mitoitusperiaatteen mu-
kaisesti.

2. Olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytté

Alueella on jo vastaavaa lomarakentamista ja alueelle suuntautuva uusi rakentaminen on
pyritty sijoittamaan jo olemassa olevien rakennuspaikkojen ja tieyhteyksien valitttmaan
laheisyyteen niilté osin, kuin se maasto-olosuhteiden kannalta on ollut mahdollista.

3. Asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus
Alue on tavanomaista lomarakentamisen ja maa- ja metsatalouden aluetta, jonne palvelu-
rakenteen ulottaminen ei ole tarpeen.

4. Mahdollisuudet liikenteen, erityisesti kevyenliikenteen, seké energia-, vesi- ja jatehuollon
tarkoituksenmukaiseen jarjestdmiseen ympaériston, luonnonvarojen ja talouden kannalta
kestavalla tavalla.

11



3.6

Alue on tavanomaista lomarakentamisen ja maa- ja metsatalouden aluetta, jossa liiken-
teellinen kehittdminen ei ole tarpeen. Energia-, vesi- ja jatehuolto hoidetaan paasaantoi-
sesti kiinteistokohtaisesti, kuten muillakin vastaavilla alueilla.

5. Mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestéryhmien kannalta tasapainoiseen
ymparistdon.

Ranta-asemakaava sijoittuu sellaiselle alueelle, jossa virkistysmahdollisuuksia jaa kaavan
sisdiselle ja ulkopuoliselle alueelle runsaasti.

6. Kunnan elinkeinoeldman toimintaedellytykset

Alueella ei késitella suoranaisesti elinkeinoelamaéan liittyvia kysymyksiéa. Alueen rakentumi-
nen saattaa pienelté osin edistaa paikallisia elinkeinoja (rakennus- ja maansiirtoliikkeet),
mutta kokonaisuuden kannalta niilla on vain pieni valillinen merkitys.

7. Ymparistdhaittojen vahentadminen
Mahdollisia ymparistohaittoja lievennetaan kaavamaarayksilla.

8. Rakennetun ympaéristén, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen

Alueelle on laadittu luontoselvitys, jonka perusteella kyseiset arvot on tunnistettu ja osoi-
tettu tarpeellisin osin myds kaavaratkaisussa. Arvot ovat vaikuttaneet ennen kaikkea uu-
sien rakennuspaikkojen sijoittumiseen ja ne on kaavaratkaisussa pystytty pitAmaan maan-
kayton muutosten ulkopuolella.

9. Virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys
Omaehtoiseen virkistykseen jaa riittavasti lahistolta alueita, jotka ovat kaytdssa tavanomai-
sen jokamiehenoikeuden perusteella.

Johtopaatdkset

Vaikuttaisi siltd, etté ranta-asemakaava ei edellytéa alueelle yleiskaavan laatimista. Ranta-
asemakaavassa on pystytty ottamaan paasaantoisesti yleiskaavalliset tavoitteet huomioon
tarpeellisilta osin. Alue on mitoitettu yleisten kaupungin alueella voimassa olevien mitoitus-
periaatteiden mukaisesti.

Suunnittelualue muodostaa ranta-asemakaavan toteutumisen my6ta hyvan elinympériston
eikd se vaaranna tai vaikeuta muiden alueella olevien maanomistajien mahdollisuuksia
kayttdd omaa maataan tavanomaiseen rantarakentamiseen tai muulla alueelle ominaisella
tavalla.

Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Kaavaluonnos asetettiin nahtaville syksylla 2021 ja siité pyydettiin viranomaislausunnot.
Kaavaluonnoksesta osalliset saivat esittdd mielipiteitd. Viranomaislausuntoihin seka osal-
listen mielipiteisiin on annettu vastineet alla.

Eteld-Savon pelastuslaitos 14.9.2021. Pelastuslaitoksella ei ole huomautettavaa kaava-
luonnoksesta.

VASTINE: Merkitdan lausunto tiedoksi.

Riihisaari — Savonlinnan museo 7.10.2021. Suunnitelma-alueelta ei tunneta muinais-
muistolain mukaisia muinaisjadnnoksid, maisema-alueita tai muita kulttuuriperintdkohteita.
Savonlinnan maakuntamuseo mainitaan OAS:massa osallisena ja uusi nimi (Riihisaari —
Savonlinnan museo) tulee muuttaa OAS:maan.

VASTINE: Muutetaan nimi OAS:maan lausunnossa esitetylla tavalla. Muilta osin merkitédén
lausunto tiedoksi.

Etela-Savon ELY-keskus 8.10.2021. Kaavamuutoksen merkitykseen nahden sen osallis-

tumis- ja arviointisuunnitelmasta (OAS) kay riittavalla tavalla selville hankkeen lahtékohdat
seka tavoitteet. Osalliset ja heidan vaikutusmahdollisuutensa kaavaprosessin aikana on
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myds esitetty hyvin OAS:ssa. Kaavan erilaiset mahdolliset vaikutus ja niiden arviointikoh-
teet tulevat kattavasti esille OAS:sta. Eteld-Savon elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuk-
sella (ELYkeskus) ei ole huomautettavaa OAS:n takia.

OAS:n liitteena oleva ranta-asemakaavaluonnos nayttaa karttatarkastelun perusteella ole-
van rantarakentamisen mitoitukseltaan tavanomainen ja siten maanomistajien tasapuoli-
suuden kannalta ELY-keskuksen nakemyksen mukaan hyvaksyttava. Myods rakennuspaik-
kojen sijoituksessa sekd muussakin maankaytdssa on alueelta laadittu 26.10.2020 péi-
vatty luontoselvitys otettu asianmukaisesti huomioon.

VASTINE: Merkitdan lausunto tiedoksi.

Asila 6 osakaskunta 22.9.2021. Osakaskunta pitaéa Syysjarven puolen kaavaratkaisua
hyvana eiké silla ole huomautettavaa sen suhteen.

Alajarven Suurenkivenlahdella on osakaskunnan mukaan virkistystoimintaa seka osakas-
kunta on tarjonnut osakkailleen alueillaan metséstysmahdollisuuden ja Suurenkivenlahti
on tarjonnut turvallisen mahdollisuuden harjoittaa téllaista toimintaa sen asumattomuuden
takia. Luonnoksen kaavaratkaisulla vastaava toiminta Suurenkivenlahdella vaikeutuisi. Alu-
eella on osakaskunnan mukaan my@s linnuston pesimisen ja vaarantuneen lajin esiintymi-
sen kannalta merkitysta.

Osakaskunta esittéa, ettd Suurenkivenlahtea ei sen pienen koon vuoksi seka huomautuk-
sessa esitettyjen arvojen takia tulisi osoittaa rantarakentamisen piiriin.

VASTINE: Tehdaan huomautuksen perusteella kaavaratkaisuun muutos, jossa siirretdén
yksi rakennuspaikka Alajarveltd Syysjarvelle. Muihin valikoihin ei Syysjarvelle enaa saa
rakennuspaikkoja naapureita hairitsematta tai maasto-olosuhteiden vuoksi.

Alajarvelle jaa yksi rakennuspaikka, mikd on myds vesistokohtaisen mitoituksen mukainen
ratkaisu (1,38 rp.). Rakennuspaikka on siirretty kaakon suuntaan aivan etelaiseen nie-
meen, missd on myds hyva rakennuspaikka. Nain timén kaavaratkaisun alueella jaisi Suu-
renkivenlahdelle suurempi vapaan rantaviivan jakso.

Syysjarvi- Toplasen rantaosayleiskaavassa (valmistunut vuonna 2000) on Suurenkivenlah-
delle jo aiemmin osoitettu rakennuspaikkoja, jotka ovat tosin viela toistaiseksi rakentamat-
tomia.

Yksityinen maanomistaja 7.10.2021. Suunnitelman mukaan kaksi uutta rakennuspaikkaa
olisi tulossa Alajarven puolelle. Elokuussa 2020 tehdyn luontoselvityksen mukaan juuri silla
kohdalla rannan tuntumassa on linnustollisesti huomionarvoiset alueet, (nro 5). Omien ha-
vaintojemme mukaan Suurenkivenlahdella on monipuolinen vesilintukanta ja viela harvi-
naisena rakentamattomana alueena suuri arvo myos muille elaimille, kuten myds ihmisille
virkistyspaikkana. Toivomme, etta kyseiset luontoarvot otettaisiin huomioon ja Alajarven
Suurenkivenlahdelle ei uusia rakennuspaikkoja kaavoitettaisi. Jos néin tapahtuisi haluai-
simme myos, ettd rantaosayleiskaavassa olevat kaksi Alajarven lomarakennuspaikkaa
omistamaltamme Maahniemen tilalta otettaisiin kaavasta pois. Talla voisi varmistaa, etta
kyseinen lahti pysyisi rakentamattomana jatkossakin.

VASTINE: KS. vastine edellisesta kohdasta.
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4 RANTA-ASEMAKAAVAN KUVAUS
4.1 Mitoituksen perusteet
4.11 Alueen mitoituksen perusteet
Alue suunnitellaan alueella jo toteutunut maankéaytté huomioiden loma-asutuksen ja maa-
ja metsatalouden kayttdon. Rakennuspaikkojen rakennusoikeudet osoitetaan [dhialueella
voimassa olevan yleiskaavan seka rakennusjarjestyksen asettamaa tavoitetta kohden. Ra-
kennusoikeuden maaraan vaikuttavat myods rakennuspaikkakohtaiset ominaispiirteet (mm.
rakennuspaikan koko ja olemassa oleva rakennuskanta).
Alueen mitoitus perustuu kaupungin alueella yleisesti voimassa oleviin mitoitusperusteisiin.
Mikkelin kaupungin yleisena ohjeena on mitoituksen suhteen pienten (muiden vesien kuin
Saimaan) osalta 4 rp. rantaviivakilometri.
4.2 Kaavan mitoitus
Kaava-alueen maapinta-ala on kaavassa muodostettujen tietokantojen perusteella 35,23
ha. Suunnittelualueella on rantaviivaa 2,93 km (josta mitoittavaa rantaviivaa noin 2,47 km)
ja omarantaisten rakennuspaikkojen lukumaara on 9 kpl. Ei omarantaisia rakennuspaik-
koja ei alueelle osoiteta ollenkaan. Ranta-asemakaavan maapinta-alat jakaantuvat RA — ja
M-alueisiin. Lisaksi on osoitettu maisemakohteita osa-alueina.
RA-kortteleita osoitetaan kaavaan yhteensa 6 kpl ja ne poikkeavat toisistaan maaston ja
tonttikoon- ja lukumaaran perusteella.
Kaavan rakennusoikeus ja rakentamistehokkuus taulukkona:
Kort- | Aluevaraus Pinta-ala Rakennus- | Rakentamis-
teli ha oikeus tehokkuus
k-m? e=
1 RA, tontti 1 0,2553 200 0,08
2 RA, tontti 1 0,5497 250 0,05
RA, tontti 2 0,5192 250 0,05
RA, tontti 3 0,6449 250 0,04
RA, tontti 4 0,2134 200 0,09
3 RA, tontti 1 0,3801 200 0,05
4 RA, tontti 1 0,3004 200 0,07
5 RA, tontti 1 0,6213 250 0,04
6 RA, tontti 1 0,5218 250 0,05
M 31,22 0 0
YHTEENSA 35,2261 2050 0,006
Taulukko osoittaa, ettd RA-alueiden rakentamistehokkuus jaé melko alhaiseksi, joten kort-
telialueille jaa riittavéasti vapaa-aluetta. Korttelialueilla on yhteensa 9 tonttia.
Suunnittelualueen kokonaistehokkuus jaa hyvin pieneksi (0,006).
4.3 Aluevaraukset
4.31 Korttelialueet
4.311  Loma-asuntojen korttelialue.
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Kaavassa on 6 loma-asuntojen korttelialuetta, joiden tonttikohtainen rakennusoikeus vaih-
telee 200-250 k-m2 valilla. Alhaisemman rakennusoikeuden saavat tontit, jotka alittavat
kooltaan 5000 m?.

Kullekin tontille saa rakentaa yhden yksiasuntoisen lomarakennuksen seka sauna- ja
muita talousrakennuksia siten, etté talousrakennusten lukumaara on yhteensa enintaan
nelja. Lisaksi rakennuspaikalle saa rakentaa kaksi védhaisempéaa rakennelmaa, kunhan ra-
kennuspaikan sallittu kokonaiskerrosala ei ylity.

Korttelialueen 2 rakentamattomia alueita (tontit 1-3 idasta lanteen péin, vasemmalla itaisin
tontti nro 1):

Lisaksi kaavassa on annettu yleisia maarayksia, mm. rakentamisetaisyyksista rantaviivaan
nahden, rakennusten sopeutumisesta ymparistoon sekd maarayksia jatevesien ja huleve-
sien suhteen. Yleiset maaraykset maaraavat seuraavaa:

YLEISET MAARAYKSET:
Asuin- tai lomarakennuksen ja vierasmajan etaisyydet rannasta:

Kerrosala vahimmaisetaisyys rannasta
enintdan 120 m? 30m

yli 120 m? - eninta&n 200 m? 40 m

yli 200 m* 50m

Yksikerroksinen talousrakennus tai rakennelma:

Kerrosala vahimmaisetaisyys rannasta
enintddn 15 m? 10m

yli 15 m? - enintaan 25 m? 20m

yli 256 m? 30m

Saunan, jonka kerrosala on enintédan 25 m? ja pohjapinta-alaan laskettavat katokset enintaan

15 m? seka parven sisdkorkeus alle 1600 mm, saa rakentaa vahintaan 10 metrin etaisyydelle
keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta, mikali rakennus muuten sopeutuu ymparistéon.
Saunan, jonka kerrosala on enintaan 35 m? ja pohjapinta-alaan laskettavat katokset ja terassit
yhteensa enintdan 20 m? sekd parven sisakorkeus alle 1600 mm, saa rakentaa 20 metrin etdisyy-
delle keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta, mikéli rakennus muuten sopeutuu ymparistéon.

Alueella on noudatettava rakennuksen koon, mittasuhteiden, materiaalin ja vérityksen suhteen
yhtenaista rakentamistapaa samalla tontilla. Rinteeseen rakennettaessa tulee valttaa isoja
pengerryksia, leikkauksia ja korkeita sokkeleita.

Olemassa olevaa puustoa tulee mahdollisuuksien mukaan sailyttaa seka rantaviivan ja
rakennusalan valinen vyShyke on pidettédvd mahdollisimman luonnonmukaisena.

Rakennuksen alapohjan kosteudesta tai vedesté vaurioituvan alimman osan on oltava v&hintdan
88,1 metrin korkeudella Syysjarvella ja 87,25 metrin korkeudella Orijarvelld (N2000). Taman lisaksi
on huomioitava aaltoiluvara.

Hulevesien kasittelyssa ja kunnallistekniikan suunnittelussa on kiinnitettava erityista huomiota
vesiensuojelulliseen nakdkulmaan. Hulevesistd ja viemarivesien johtamisesta on esitettava
tarkemmat suunnitelmat alueen jatkosuunnittelun ja rakennuslupamenettelyn yhteydessa.
Hulevesien kasittely tulee tapahtua kiinteistokohtaisesti.

Jatevesien kasittelyssa ja johtamisessa tulee noudattaa ymparisténsuojelulakia ja sen nojalla
annettuja saadoksia ja voimassa olevia kaupungin ymparistonsuojelumaérayksia sekéa terveyden-
ja ympéristénsuojeluviranomaisen hyvaksymia ohjeita. Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettava
jatevesien kasittelysuunnitalma tarvittavine maaperasslvityksineen. Jatevedet tulee kasitella
sellaisella tekniikalla, ettei jatevesistd miss&an olosuhteissa aiheudu haittaa tai vaaraa
pohjavesistdlle tai jarvien veden laadulle.
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4.32 Maa- ja metsatalousalueet

4,321 Metsatalousalue.

Alue on tavanomaista maa- ja metsatalousaluetta, jolle ei ole osoitettu erillista maaraysta.
Maa- ja metsatalousalueelle on osoitettu osa-aluemerkintdind maisemallisesti merkittavat
alueet (jyrkdnnealueet ja yksi siirtolohkare).

Kaarnavuoren jylhdd maisemaa, kaavassa ma-aluetta

Rakentamattomaksi jadvaa Aittaroisen lammen rantaa

4.33 Liikennealueet ja kulkuyhteydet

4331  Tiet

Alueella olevat tieyhteydet on osoitettu ohjeellisina tieyhteyksind. Uusia tieyhteyksia tarvi-
taan hyvin vahan. Vain alueen eteldisimmaélle tontille tarvitaan kokonaan uutta tietd, joka
sekin noudattelee alueelta jo 16ytyvda metsauraa.
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5.2

5.3

54

KAAVAN VAIKUTUKSET
Suhde maakuntakaavaan ja yleiskaavaan

Maakuntakaavan huomioon otto

Maakuntakaavan siséltd on esitetty kohdassa 2.21.
Maakuntakaavayhdistelmassé ei ole aluetta koskevia merkintoja.

Yleiskaavan huomioon otto

Alueella ei ole yleiskaavaa, mutta yleiskaavallinen tarkastelu on tehty (ks. tarkastelu kaa-
vaselostuksen kohdassa 3.5.).

Luontoarvot ja maisema
Luontoselvityksessa ei ole todettu erityisid kaavaa ehdottomasti rajoittavia tekijoita. Alu-

eella todetut maisemalliset arvot on huomioitu kaavassa omilla merkinnéillaan ja maise-
malliset arvot ovat ohjanneet rakentamista maisemakohteiden ulkopuolelle.

Huomautuksissa oli esitetty mielipiteitd Suurenkivenlahden linnustollisesta ja virkistykseen
kohdistuvasta merkityksesta. Siitd syystéd kompromissina alueelle on osoitettu ainoastaan
sieltd muodostuva rakennusoikeus, eli yksi rakennuspaikka aiemmasta kaavaluonnoksesta
poiketen. Rakennuspaikka on myd@s siirretty eteldisen niemenkérjen alueelle, jolloin edel-
listd kaavaratkaisua pidempi osa Suurenkivenlahden rantaviivasta jaisi rakentamisen ulko-
puolelle ja palvelemaan omaehtoista virkistaytymista, M-aluetta:

Liikenteelliset vaikutukset

Kaavaratkaisu nojautuu jo olemassa olevaan tieverkkoon. Uusia liittymia tai tieyhteyksia ei
ole juuri tarpeen rakentaa uusien rakennuspaikkojen tieliittymiad lukuun ottamatta.

Alueen virkistystarpeiden suuntautuminen

Kaavan taustamaa ja valialueet on osoitettu metséatalousalueena, joka soveltuu omaehtoi-
seen virkistdytymiseen jatkossakin. Vesistolla tapahtuva virkistdytyminen on perinteisesti
suuntautunut muualle, kuin asutuksen tai loma-asutuksen vélittomaéan laheisyyteen. Sellai-
seen tarkoitukseen suuntautuvat alueet tulevat nykyisen kaavaratkaisun my6téd luonnolli-
sesti jonkin verran supistumaan, mutta toisaalta rakentaminen on pyritty mahdollisuuksien
mukaan sijoittamaan ryhmiin, jolloin on mahdollistunut pidemmaét vapaan rannan jaksot.
Vapaan rannan merkittava jakso on ainakin Katkytniemen kérjen lansirannalla. Siella sijait-
see myds maisemallista merkitystd omaavat luontoselvityksessakin esilla olleet kohteet.
Myds Alajarvelle Suurenkivenlahdelle jaa merkittdva vapaan rannan jakso.

Liséksi kaava-alueen keskella sijaitseva Aittaroinen-niminen lampi on jatetty rakentamisen
ulkopuolelle ja palvelemaan jokamiehenoikeuteen perustuvaa virkistaytymista.
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55

5.6

Sosiaaliset vaikutukset

Osa kaava-alueen rakennuspaikoista ovat olleet jo pitkdan rakennettuja. Alueen rakennus-
paikkojen lukumaara kasvaa kaavaratkaisulla samalle tasolle, kuin mita se todennakoéisesti
olisi ollut esimerkiksi alueen yleiskaavassa. Rakennuspaikkakohtainen rakennusoikeus on
alueella osoitettu maltillisena. Jo rakennettujen rakennuspaikkojen osalta kasvu saattaa
aiheuttaa muutoksia rakennuspaikalla esim. lisdéntyvan rakennuskannan tai rakennusten
laajenemisen myoté. Sosiaaliset vaikutukset ja mahdolliset héiriét naapureille jaavat silti
hyvin pieniksi kaavan myotéa. Rakennuspaikkojen osalta on pyritty erityisesti ottamaan huo-
mioon naapuruston mielipiteet ja ndkemykset uusien rakennuspaikkojen sijoittelusta.

Taloudelliset vaikutukset

Kaava ei aiheuta kaupungille taloudellisia velvoitteita. Rakennuspaikkakohtaiset muutokset
ja niiden kustannukset jadvat maanomistajien vastuulle.

RANTA-ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

Kaavan toteuttamisesta ja toteuttamisen aikataulusta vastaavat kiinteistbnomistajat itse
oman aikataulunsa ja tarpeidensa mukaan.

Kaupunki seuraa kaavan toteuttamista osaltaan rakennusvalvonnan lupaharkinnan kautta.
Kotkassa 19.11.2021
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Jarmo Méakela Hanna Nirkko
DI, YKS 125 kaavoitusinsindori, YKS 591
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MIKKELI

Kaavanro 5104

Katkytniemen ranta-asemakaava

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 29.6.2021
(paivitetty 19.11.2021)
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MAANKAYTTO- JA RAKENNUSLAIN ANTAMAT LAHTOKOHDAT MRL 62§ ja 63§ SEKA MRA 30§

A) Vuorovaikutus kaavaa valmisteltaessa

Kaavoitusmenettely tulee jérjestdd ja suunnittelun Idhtékohdista, tavoitteista ja mahdollisista
vaihtoehdoista kaavaa valmisteltaessa tiedottaa niin, ettd alueen maanomistajilla ja niilld, joiden
asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekd
viranomaisilla ja yhteiséilld, joiden toimialaa suunnittelussa kdsitellddn (osallinen), on
mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua
kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensd asiasta.

B) Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

Kaavaa laadittaessa tulee riittdvdn aikaisessa vaiheessa laatia kaavan tarkoitukseen ja
merkitykseen néhden tarpeellinen suunnitelma osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyistd seké
kaavan vaikutusten arvioinnista. Kaavoituksen vireilletulosta tulee ilmoittaa silld tavoin, etté
osallisilla on mahdollisuus saada tietoja kaavoituksen ldhtékohdista, suunnitellusta aikataulusta
sekd osallistumis- ja arviointimenettelystd. limoittaminen on jérjestettdvd kaavan tarkoituksen ja
merkityksen kannalta sopivalla tavalla. IImoittaminen voi tapahtua myés kaavoituskatsauksesta
tiedottamisen yhteydessd.

C) Palaute osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta

Tétd osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa on saatavissa Mikkelin kaupunkisuunnittelusta.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta voi antaa palautetta suoraan kaavan laatijalle: Karttaako
Oy:n Jarmo Mdkeldlle (0400) 220 082 tai kaupungin kaavoitusinsinédrille (yhteystiedot kohta 6).
Tdtd osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetddn koko suunnitteluprosessin ajan aina
tarpeen mukaan. Kaupungin yleinen prosessikaavio kaavoituksessa osallistumiseen:

5 ‘ VUOROVAIKUTUS
Aloitusvaihe Mielipide kaavahankkeesta

- Kaavan vireille tulosta
ilmoittaminen
-Osalllistumis- ja arviointisuun-
nitelman laatiminen

-Peruselvitykset

= =
. HUOMAUTUS
Luonnosvaihe Mielipide néhtévillé olevasta

kaavaluonnoksesta
- Kaavaluonnoksen laatiminen

-Asukastilai
(tarvittaessa)
-Kaavaluonnos néhtévilla
viih. 14 tai 30 pv

MUISTUTUS
Mielipide ndhtévilla olevasta

Ehdotusvaihe

. kaavaluonnoksesta
- Kaavaehdotuksen laatiminen

-Vastineet luonnosvaiheen
palautteeseen
-Kaavaehdotus nahtavilla
véh. 14 tai 30 pv

VALITUS
Valitus hyviksytystd kaavasta

Hyvdksyminen

jdtetddn Itd-Suomen
- Vastineet ehdotusvaiheen pa- %
hallinto-oikeuteen
lautteeseen
-Kaupunginvaltuusto hyviksyy
merkittavdat kaavahankkeet
Muut kaavat hyviaksyy
kaupunginhallitus tai

lavtakunta

Kaava saa lainvoiman
L]




KATKYTNIEMEN RANTA-ASEMAKAAVAN OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) laaditaan kaavoituksen alkaessa osana kaava-
tyon ohjelmointia. Siina esitelldan suunnitelma osallistumisen ja muun vuorovaikutuksen
jarjestamisesta seka vaikutusten arvioinnista (MRL 63 §). Osallistumis- ja arviointisuun-
nitelma on tarkoitettu lahialueen asukkaita, tyontekijoita, jarjestoja, kaupungin ja valtion
viranomaisia seka muita osallisia varten.

1. TAUSTAA JA ALUSTAVAT TAVOITTEET

Suunnittelualue muodostuu Timo Suutarisen yhteismetsan (491-874-6-1) yhden palstan
Syysjarven, Orijarven ja Aittaroinen-nimisen lammen ranta-alueista Maahniemessa.
Yhteismetsalla ei ole muita palstoja lahialueella tai -vesistdilla. Kyseinen palsta liitettiin
yhteismetsaan 30.12.2020, entisen tilan nimi oli Pekkola 491-442-3-33 (pinta-ala noin 68
hehtaaria). Mukana kaavassa ovat myos kaikki viisi edellisen palstan ”sisaan” jaavaa
lohkotilaa, rakennetut lomarakennuspaikat: 491-442-3-1 Kallioniemi, 3-13 Jakopera, 3-15
Paivaranta, 3-27 Kuikkapoukama ja 3-31 Kimmola. Ranta-asemakaavaan otetaan mukaan
ranta-alueet korkeintaan 200 metrin etdisyydelta rantaviivasta, pinta-ala n. 40 ha.

tnr m’\
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Kaavatyon ensisijaisena tavoitteena on osoittaa alueen jaljella oleva rantarakennus-
oikeus lomarakennuspaikkoina ymparistdarvoja ja nykyista aluerakennetta kunnioittaen.

Kaupungin nettisivuilta: “Keskeinen tavoite rantarakennusoikeuden maarittamisessa on
maanomistajien tasapuolinen kohtelu. Rantarakentamisoikeus on riippuvainen rannan
laadusta, muodosta ja ranta-alueen edessa olevasta vapaasta vesistonakymasta.

Rakentamiseen oikeuttava mitoittava rantaviiva muunnetaan todellisesta rantaviivasta
vahentamalla rantaviivan pituudesta kapeiden lahtien ja niemien osuudet sovituin
kertoimin. Mitoituksena kaytetaan suurilla jarvilla (Saimaa, Puula) 5 rakennuspaikkaa
/muunnettu rantaviivakilometri. Pienimmilla jarvillad kaytetdan mitoituslukuna 4
rakennuspaikkaa/muunnettu rantaviivakilometri.”

Kaupungin toimittamien mitoitustietojen mukaisesti yhteismetsan palstalla on kuuden
lohkotun rakennuspaikan jalkeen jaljella nelja uutta rakennuspaikkaa:

kt 14-417-3-9
kiintu mitluku mitrv rak huom
491-442-3-12 4 0 1 saari, n.1400 m2
491-442-3-13 4 89 1
491-442-3-15 4 75 1
491-442-3-27 4 55 1
491-442-3-31 4 108 1
491-442-3-32  Nyk. 3-1 4 99 1
491-442-3-33/syysj 4 1699 0
491-442-3-33/alaj. 4 345 0
yht. 2470 6
1000/4=250
Lask. Rak.o 9,88
jalj.

Tila 491-442-3-33 nykyisin siis osa tilaa 491-874-6-1 (alaj. = Orijdrvi/Alajérved, kaikki muut Syysjdrvelld)

Muita huomioitavia seikkoja:

- luontoselvityksen arvokohteet

- nykyisen kiinteistdjaotuksen huomiointi alue- ja tonttirajauksissa

- pohjakartan tarkistus ja hyvaksyttaminen kaupungilla

- tavoitteet on paivitetty luonnoksen palautteen ja maastokaynnin (syksy 2021) perusteella

2. SUUNNITTELUN KOHDEALUE JA NYKYINEN TILANNE

Varsinaisena suunnittelukohteena on edella listatut yksityisten maanomistajien omistamat
ranta-alueet Syysjarvella ja Orijarvella seka pienella Aittaroisen lammella. Pinta-alaa on
suunnittelualueella yhteensa noin 40 hehtaaria ja todellista rantaviivaa noin 3370 metria
(2400+670+300 metrid). Ranta-asemakaavan suunnittelualue tarkentuu vield mahdollisesti
maastokayntien ja kuulemisten perusteella prosessin aikana. Asemakaavan ns.
vaikutusalue on jonkin verran edellista laajempi.



3. ALUEEN VOIMASSA OLEVAT SUUNNITELMAT

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkadyttotavoitteista 14.12.2017.
Paatoksella valtioneuvosto korvaa valtioneuvoston vuonna 2000 tekeman ja 2008
tarkistaman paatdksen valtakunnallisista alueidenkdyttotavoitteista. Valtioneuvoston
paatos tuli voimaan 1.4.2018.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet konkretisoituvat paaasiassa kaavoituksen kautta.
Maakuntakaavoituksella on tassa keskeinen rooli. Nyt kasiteltdavaa kaavahanketta koskevat
tavoitteet ovat lahinna:

- Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittdmiselle sekd viestékehityksen edellyttimdlle
riittdvdlle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

- Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriympdristéjen ja luonnonperinnén arvojen
turvaamisesta.

- Edistetddn luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyksien
sdilymistd.

- Huolehditaan virkistyskéytté6n soveltuvien alueiden riittévyydesté sekd viheralueverkoston jatkuvuudesta.

Maakuntakaava on yleispiirteinen maankayton suunnitelma, joka kattaa usean kunnan
alueen. Maakuntakaava esittdaa alueidenkayton ja yhdyskuntarakenteen periaatteet ja
osoittaa maakunnan kehittamiselle tarpeellisia alueita. Maakuntakaavan laadinnasta
vastaa Mikkelissa Etelda-Savon maakuntaliitto.

Maakuntakaava toimii ohjeena laadittaessa ja muutettaessa yleiskaavoja ja asemakaavoja
seka ryhdyttaessa muutoin toimenpiteisiin alueiden kayton jarjestamiseksi. Viranomaisten
on suunnitellessaan alueiden kayttoa koskevia toimenpiteita ja paattdessaan niiden
toteuttamisesta otettava maakuntakaava huomioon, pyrlttava edistamaan kaavan

toteuttamista ja katsottava, ettei ‘\

toimenpiteilla vaikeuteta kaavan ;
toteuttamista. \ SL 5. 438\PL
Etela-Savoon on laadittu kaikkiaan kolme \¢h
maakuntakaavaa. Ne ovat voimassa yhta Al 5. 563 ‘i
aikaa. U .
\\:

Eteld-Savon maakuntakaavayhdistelmassa / 8
(ks. viereinen kartta) alueelle ei ole osoitettu 8.281/' ‘ i £V
suunnittelua ohjaavia merkintéja: ‘- b 4

A04;I7 SLi

Ote maakuntakaavayhdistelmdstd



Katkytniemen varsinaisella suunnittelualueella ei ole mydskaan yleiskaavaa.

\S (/((,,;,,,,,J[,n,, /. Vilittémasti suunnittelualueen lounaispuolella on

\ ' i voimassa 30.10.2000 hyvaksytty Syysjarven-Toplasen
rantaosayleiskaava, jossa tilan lahistolle on osoitettu
maa- ja metsatalousvaltaista aluetta (M) seka
kauemmaksi tavanomaista lomarakentamista (RA).

Ote Syysjdrven-Toplasen rantaosayleiskaavasta

Kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.7.2017. Rakennusjarjestyksessa on
saadetty muun muassa rakennusten sijoittamisesta ja sopeutumisesta ymparistoon.
Lomarakennuksen ja omakotitalon etdisyyden keskivedenkorkeuden mukaisesta
rantaviivasta tulee olla 30-50 metria rakennuksen koosta riippuen seka sijainnin sellainen,
ettd maiseman luonnonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan sailyy.

Kaavan pohjakarttana kaytetaan maastokarttaa laserkeilausaineistolla tadydennettyna.
Pohjakartan vaatimuksista ja tdydentamisestd / hyvaksymisesta keskustellaan viela
prosessin aikana kaupungin kanssa.

Alueelle on laadittu luontoselvitys elokuussa 2020. Yhteenvetona selvityksesta voidaan
todeta, etta Katkytniemen kalliojyrkannealue |ahiymparistdineen (nro 2) tulisi jattaa
rantarakentamisen ulkopuolelle. Myos em. jyrkdanteen lahella sijaitseva kapea lahti (nro 3)
ja iso siirtolohkare (nro 1) tulisi jattaa rakentamisen ulkopuolelle. Kaarnavuoren jyrkanne ja
kallion lakialue (nro 4) eivat myoskaan sovellu rakentamiseen. Pienet lohkareikot ja luodot



alueen eteldosassa tulisi merkita linnustollisesti huomionarvoisina alueina (nro 5), vaikka
rakentamista niille ei voidakaan osoittaa (ks. seuraava kartta).

Syysjiirven ranta-asemakaava
Mikkelin Syysjirvi
ympiristiselvitys

tuore kuusikangas
kuusi

soistuva metsimaa
: miinty/Kuusi. Koivu

kuivahko sekakangas
ménty. Koivu

Koivu. kuusi. manty
harvennettu kuivahko kangas

D nuori puusto tai taimikko

D manty, Koivy

o kivikko._ louhikko. siirtolohkar
huomionarvoinen kohde

E nakymisuunta. maisema

Ote luontoselvityksen kartasta, raportti liitteend



4. ASEMAKAAVAN VAIKUTUSTEN ARVIOIMINEN
Maankaytto- ja rakennuslaki 9 § Vaikutusten selvittiminen kaavaa laadittaessa

" Kaavan tulee perustua kaavan merkittévdt vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttdmiin
tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitettdessé otetaan huomioon kaavan tehtdvd ja
tarkoitus. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa mddirin selvitettdvd suunnitelman ja tarkasteltavien
vaihtoehtojen toteuttamisen ympdiristévaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset,
kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtdvd koko silté alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida
olevan olennaisia vaikutuksia.”

Katkytniemen ranta-asemakaava-alueen suunnittelun eri vaiheissa pyritaan selvittamaan
asemakaavan muutoksen tulevia vaikutuksia ja niiden merkittavyytta sekda mahdollisten
kielteisten vaikutusten minimoimista. Erityista huomiota kiinnitetaan:

1. Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen
- uudisrakentamisen suhde jo rakennettuun ymparistoon

2. Taloudelliset vaikutukset
- vetovoimaisten rakennuspaikkojen muodostaminen
- metsatalouden elinvoimaisuus
- yhdyskuntatekniikka
- palveluiden jarjestaminen

3. Ymparistolliset vaikutukset
- vaikutus maisemakuvaan
- vaikutus luontoarvoihin ja luonnon monimuotoisuuteen
- vaikutukset pohjaveteen, vesistdihin ja pienilmastoon

4. Kulttuurilliset vaikutukset
- vaikutukset kulttuurihistoriallisiin arvokohteisiin
- vaikutukset jarvimaisemaan
- muinaismuistot

5. Liikenteelliset vaikutukset
- liittymat yleisille teille
- tieverkon toimivuus ja venereitit

6. Sosiaaliset vaikutukset
- turvallisuus ja viihtyisyys
- virkistyskaytto, ulkoilureitit, venepaikat



5. OSALLISET

Osallisia ovat kaikki, jotka kokevat kuuluvansa kaavan vaikutuspiiriin. Naista mainittakoon
mm. seuraavat:

Asukkaat, yritykset ja yhdistykset

- kaava-alueen ja lahialueiden asukkaat, maanomistajat seka tyontekijat
- kylatoimikunnat, yhdistykset yms.
- vesialueiden osakaskunnat

Luottamuselimet ja kaupungin organisaatio

- kaupunkikehityslautakunta
- kaupunginvaltuusto ja kaupunginhallitus (tarvittaessa)

Viranomaiset ja muut yhteistyotahot

- Eteld-Savon elinkeino-, lilkenne- ja ymparistokeskus
- Eteld-Savon maakuntaliitto

- Mikkelin seudun ymparistopalvelut

- Riihisaari - Savonlinnan museo

- Etela-Savon pelastuslaitos

6. YHTEYSTIEDOT

Kaavan laatija:

Karttaako Oy / DI Jarmo Makeld

Heikinkatu 7

48100 Kotka

p. 0400 220082, sdahkoposti: jarmo.makela@karttaako.fi

Mikkelin kaupungin yhteyshenkil6:

Kaavoitusinsindori Minna Frosti

Maaherrankatu 9-11, 3.krs

PL 33

50101 MIKKELI

p. 040 129 4250, sahkoposti: etunimi.sukunimi@mikkeli.fi



7. OSALLISTUMISEN JA VUOROVAIKUTUKSEN JARJESTAMINEN
Kaavahankkeen taustoja on selvitetty suunnitelman alussa.

Nykyisten kaavojen ja lahtdaineistojen analysointi ja mitoituksen tarkistus seka
maastotyot/ pohjakartan taydennykset tapahtuivat paaosin loppukesalla — syksylla 2020,
olemassa olevia tietoja taydentava luontoselvitys. Alueen liittaminen yhteismetsaan.
Neuvottelut maanomistajien kanssa kevaalla - alkukesalla 2021.

- Kaavoittaja toimitti osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) ja kaavaluonnoskartan
kaupungille elokuussa 2021. Ranta-asemakaavan vireilletulosta (MRL 63§) ja OAS:masta
nahtavilldolosta (MRL 62 §) tiedotettiin osallisille toimitetuilla kirjeelld seka osallistumis- ja
arviointisuunnitelmalla ja kaavakartalla. Viranomaisille toimitettiin lausuntopyynnot.

- Kaavaluonnos ja OAS asetetiin yleisesti nahtaville ja osallisilla oli mahdollisuus antaa
niista palautetta (huomautus) 8.9.-11.10.2021 valisena aikana.

- Tyoneuvottelut pidettiin kaupungin kaavaohjauksen kanssa sahkopostitse syksylla 2021/
kaupungin ja maanomistajien tarkennetut tavoitteet on otettu mukaan kaavaehdotukseen.

-> Kaavaehdotus on laadittu saadun palautteen perusteella ja toimitetaan kaupungille
loppuvuodesta 2021.

- Kaavaehdotus asetetaan kaupunkikehityslautakunnan ja / tai kaupunginhallituksen
kasittelyn jalkeen yleisesti nahtaville (MRA 278§) ja siita pyydetaan viela tarvittavat
lausunnot (arviolta helmikuussa 2022). Osallisilla on mahdollisuus antaa siitd palautetta
(muistutus). Kaavanlaatijan vastineet palautteesta ja mahdolliset tarkistukset
kaavaratkaisuun.

- Kaupunginvaltuuston tai lautakunnan/hallituksen (kaupungin johtosaannon mukaisesti)
on tarkoitus hyvaksya asemakaavaehdotus (kevattalvella 2022).

- Mahdollisuus valitukseen hyvaksymispaatoksesta (Ita-Suomen hallinto-oikeus/ Korkein
hallinto-oikeus).



RANTA-ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Loma-asuntojen korttelialue. Kullekin tontille saa rakentaa yhden yksiasuntoisen

MIKKELIN KAUPUNKI
KATKYTNIEMEN RANTA-ASEMAKAAVA

Tilat 491-874-6-1 Timo Suutarisen yhteismetsa (osa), 491-442-3-1 Kallioniemi,

491-442-3-13 Jakopera, 491-442-3-15 Paivaranta,
491-442-3-27 Kuikkapoukama, 491-442-3-31 Kimmola

RANTA-ASEMAKAAVALLA MUODOSTUVAT KORTTELIT 1-6
SEKA MAA- JA METSATALOUSALUETTA.

KAAVAEHDOTUS 19.11.2021
KAUPUNKIKEHITYSLAUTAKUNTA HYVAKSYNYT 22.2.2022 §33
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491-432-13-0

/

491-442-876-5

RA lomarakennuksen seka sauna- ja muita talousrakennuksia siten, ettd talousraken-
nusten lukumaara on enintdan neljd (kokonaisrakennusoikeus 250 k-m?). Alle

5000 m? tonteilla kokonaisrakennusoikeus on 200 k-m?2.
Vahaisempia rakennelmia saa tontilla olla edelld mainittujen lisaksi kaksi, kun

sallittu tontin kerrosala ei ylity.

Maa- ja metsatalousalue.

—_——— 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Ohjeellinen tontin raja.

-------- Ohjeellinen tieyhteys.

Korttelin numero.

Tontin numero.
Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan

!

suurimman sallitun kerrosluvun.
Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa

lu's
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

%Kl Murtoluku roomalaisen numeron edessé osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttaa
kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

ma Maisemallisesti arvokas alue. Alue tulee sailyttaa mahdollisimman
luonnontilaisena.

YLEISET MAARAYKSET:
Asuin- tai lomarakennuksen ja vierasmajan etaisyydet rannasta:
vahimmaisetaisyys rannasta

Kerrosala
enintdan 120 m2 30m
yli 120 m? - enintddn 200 m? 40m
yli 200 m? 50 m
Yksikerroksinen talousrakennus tai rakennelma:
Kerrosala vahimmaisetaisyys rannasta
enintdan 15 m? 10 m
yli 15 m? - enintdan 25 m? 20 m
yli 25 m? 30m
Saunan, jonka kerrosala on enintd&n 25 m? ja pohjapinta-alaan laskettavat katokset enintaan
15 m? seka parven sisdkorkeus alle 1600 mm, saa rakentaa vahintdan 10 metrin etaisyydelle

keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta, mikali rakennus muuten sopeutuu ymparistéon.
Saunan, jonka kerrosala on enintd&n 35 m? ja pohjapinta-alaan laskettavat katokset ja terassit

yhteensa enintaan 20 m? seka parven sisdkorkeus alle 1600 mm, saa rakentaa 20 metrin etéisyy-
delle keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta, mikali rakennus muuten sopeutuu ymparistéon.

Alueella on noudatettava rakennuksen koon, mittasuhteiden, materiaalin ja varityksen suhteen
yhtenéaistd rakentamistapaa samalla tontilla. Rinteeseen rakennettaessa tulee valttda isoja

pengerryksia, leikkauksia ja korkeita sokkeleita.
Olemassa olevaa puustoa tulee mahdollisuuksien mukaan sailyttéda seka rantaviivan ja
rakennusalan valinen vyéhyke on pidettava mahdollisimman luonnonmukaisena.

Rakennuksen alapohjan kosteudesta tai vedesta vaurioituvan alimman osan on oltava vahintaan
88,1 metrin korkeudella Syysjarvelld ja 87,25 metrin korkeudella Orijarvelld (N2000). T&man lisaksi

on huomioitava aaltoiluvara.
Hulevesien kasittelyssa ja kunnallistekniikan suunnittelussa on kiinnitettava erityistd huomiota

vesiensuojelulliseen ndkékulmaan. Hulevesista ja viemarivesien johtamisesta on esitettava
tarkemmat suunnitelmat alueen jatkosuunnittelun ja rakennuslupamenettelyn yhteydessa.

Hulevesien kasittely tulee tapahtua kiinteistékohtaisesti.
Jatevesien kéasittelysséa ja johtamisessa tulee noudattaa ymparisténsuojelulakia ja sen nojalla
annettuja sdaddksia ja voimassa olevia kaupungin ymparisténsuojelumaarayksia seka terveyden-
ja ymparistdnsuojeluviranomaisen hyvaksymia ohjeita. Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettadva
jatevesien kasittelysuunnitelma tarvittavine maaperaselvityksineen. Jatevedet tulee kasitella
sellaisella tekniikalla, ettei jatevesistd miss&an olosuhteissa aiheudu haittaa tai vaaraa
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pohjavesistdlle tai jarvien veden laadulle.
Luonnos ndhtdvanad (MRA 30 §) 8.9.-11.10.2021.
48100 Kotka

Ehdotus ndhtdvana (MRA 27 §) XXXXXXXX.
0400-220082
jarmo.makela@karttaako.fi

www.karttaako.fi
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Koordinaatti- ja korkeusjarj. TM35 N2000
- Kohde: 491-874-6-1 Maahniemi
| Kunta: Mikkeli Asiakas: Karttaako Oy
I Maanmittauspalvelu Piirros:  Korkeuskéyrat
!
i Puttonen Oy MK: 1:2000
! Mittaaja: PVM: 3.5.2021
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